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1)

Zadani uzemniho planu obsahuje

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A

OCHRANY JEHO HODNOT

a1 Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uplného znéni Politiky izemniho
rozvoje CR po vydani aktualizaci ¢.1,2,3,4,5,6,7,8a9

Uzemi obce Skofenice se dle Uplného znéni Politiky Uzemniho rozvoje CR (PUR) po
vydani aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 nachazi ve specifickych oblastech SOB9,
SOB10 a SOB11.

Specificka oblast SOB9 feSeni problému sucha, které je zpusobeno nizkymi uhrny
srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody;
feSeni problému vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich [é€Civych
zdroji a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha; udrzovat rovnovahu mezi
mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na
minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody; zajisténi dostatku
pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazefistvi a sluzby, zajistit
vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpe€eni pozadavkl na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky; vénovat vétSi pozornost suchu
(meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z divodu vysSiho rizika stavu
nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim Ceské republiky, feSeni a zajisténi
stabilni a odoIné zelené infrastruktury pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu a zajisténi
ucinného zadrzeni vody v krajiné v€etné optimalniho odvadéni a Cisténi odpadnich
vod.

Pro specifickou oblast SOB9 PUR stanovuje nasleduijici tkoly tzemniho planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenCnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim
uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pady
roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvku v krajiné,

c) vytvafet Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami
v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich
ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

d) vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni
erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvka,
napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasuU a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z

Vv s

pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az
e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uuzemni studie krajiny,

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v navaznosti
na vefejnou infrastrukturu,

4|Stranka



¢. j. MUVM/038969/2026/O0RM-SoJ

h) vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany,

i)

vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a &isténi odpadnich vod v souladu s
plany rozvoje vodovodl a kanalizaci.

Obréazek 1: Viyfez z vykresu Schéma 3a Specifické oblasti, zdroj PUR

SOB9

 republika

Specificka oblast SOB10 vymezuje specifické oblasti se specifickymi hodnotami
celostatnino vyznamu — Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie
slunec¢niho zafeni, v ramci, kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroji energie a potfeby koordinace vyuzivani uzemi pro
vyrobu energie z energie slunecniho zareni.

Pro specifickou oblast SOB10 PUR stanovuje nésleduijici ukoly izemniho pléanovéni:

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a
v ramci koordinace uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné
pravni Upravy (zakon €. 249/2025 Sb. Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroj(i
energie a 0 zméné souvisejicich zakonu):

a)

b)

d)

Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani
s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho
prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch a koridoru pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani
energie,

kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim
podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroju energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi
souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,
obce, je-li to u€elné, prostfednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuzitim
podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroju energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,
obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy
a fasady),

obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,
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f)

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Obrézek 2: Vlytez z vykresu Schéma 3b — specifické oblasti, zdroj PUR

Specificka oblast SOB11 vymezuje specifické oblasti se specifickymi hodnotami
celostatnino vyznamu — uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné
energie, v ramci, kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojli energie a potfeby koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie
z vétrné energie

Pro specifickou oblast SOB10 PUR stanovuje nasleduijici ukoly tzemniho planovani:

V rdmci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a
v ramci koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné
pravni Upravy (zakon €. 249/2025 Sb. Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja
energie a 0 zméné souvisejicich zakon():

a)

b)

Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojl Uzemniho planovani pro
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostiedi vymezi
plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch a koridorl pro umisténi souvisejici
vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroju energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohledniujici i potfeby pro ukladani energie,
obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroju energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohledrujici i potfeby pro ukladani energie,
prfednostné vyuZzivat €asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné
energie

navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné
zatézi dotéeného uzemi.
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Obréazek 3: Vyfez z vykresu Schéma 3c — specifické oblasti, zdroj PUR

Uzemi obce Skofenice bude rozvijeno v souladu s PUR, zvlasté pak:

Bod 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni
hodnoty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice.

Bod 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na
rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.
Bod 16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve
svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot
uzemi je nezbytné zohlednovat poZzadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel
a hospodarského rozvoje uzemi.

Bod 18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
uzemni predpoklady pro posileni vazeb méstskych a venkovskych oblasti s
ohledem na jejich rozdilnost.

Bod 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna
kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢&innosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfFadl, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédeélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroju.

Bod 20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny
pro volné Zijici zivoCichy a pro €lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
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technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani.

o Bod 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.), cilené jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady.

e Bod 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrfiovat potfeby udrzitelného
rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu,
vCetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro
rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
verejnych prostranstvi s dostate¢nym zastoupenim vegetacnich prvka. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostori a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj
bydleni zohledriovat pozadavky na vefejna prostranstvi.

e Bod 30) Uroveri technické infrastruktury koncipovat tak, aby splfiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i budoucnosti.

a.2 Upfesnéni pozadavk vyplyvajicich z UpIného znéni Zasad uzemniho rozvoje

Pardubického kraje po vydani aktualizaci €. 1,2,3 a 4

Pro Gzemi obce Skofenice jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Uplné
znéni Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR) po vydani aktualizaci €. 1, 2,
3ad.

ZUR vymezuje ve vybrané silniéni siti (silnice II. tfidy) koridor pro umisténi stavby D34
— koridor pro umisténi stavby D34 — pFelozka silnice 11/312 Vysoké Myto — Chocern —
Ceské Libchavy s tim, Ze pro tento koridor je stanovena Sifka 400 m;

Obréazek 4: Viyrez z vykresu ploch a koridor(, zdroj ZUR

<

Hend ikl i

CY L e ] ‘t_:"

. A

O Koldn S0
i

Pro uzemi obce Skofenice dle ZUR byli stanoveny cilové kvality krajin, véetng
uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni, a to:

e Krajinny typ, charakterizovany pfevazujicim nebo urCujicim cilovym vyuzitim,
lesozemédélsky, se stanovenim téchto zasad pro planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani v nich:

8|Stranka



¢. j. MUVM/038969/2026/O0RM-SoJ

a.3

o lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé
lest a eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim
hospodarenim;

o zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v
nezbytné mife pfi zohlednéni hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
budou vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zvlast
odlivodnénych pfipadech;

o zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeCnych, nezbytnych a zvIast
odlivodnénych pripadech;

o chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostli a
zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

o rekreacni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou lUzek pfipoustét pouze
na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny.

Krajinu, pfedstavujici unikatni uzemni jednotky charakterizované jedineénosti a
neopakovatelnosti, 04 Tfebechovicka tabule se stanovenim cilové kvality:

o harmonicka krajina tabulové plosiny;

o prevazné lesni krajina velkého méfitka pfedstavovana komplexy lest s
bezlesymi enklavami sidel, z€asti lesozemédélska krajina stfedniho —
malého méfitka s vyvazenou mozaikou ploch lest, ploch orné pudy,
ploch luk a ploch sidel;

o stabilizovana rdznoroda sidelni struktura s méstskym centrem Chocen
a prfevahou menSich venkovskych sidel bez narok( na zabor volné
krajiny;

o zachované a dotvorené hodnotné €asti a prvky krajiny:

= (doli Tiché Orlice a jejich pfitokd jako krajinné osy prostupuijici
volnou krajinou i zastavénymi uzemimi sidel ve vychodni ¢asti
uzemi;

= Kozlovsky hibet jako vymezujici horizont vychodniho okraje;

» |esni komplexy s vyznamnym podilem pfirozenych druht dfevin
s bezlesymi enklavami sidel,

» Ujezd — Ticha Orlice, Dolni Jeleni a Béle¢ko jako specifické
krajinarsky cenné prostory;

o zachované vizualni charakteristiky krajiny:

= sjlueta Ujezdu u Chocné s dominantou kostela;
» dominanty kostelnich vézi v Hemzi a Skofenicich;
= prostorova vyhledova osa udoli Tiché Orlice.

Upfesnéni pozadavk vyplyvajici z Uzemné analytickych podklad

K posledni, 6. uplné aktualizaci uzemné analytickych podkladi SO ORP Vysoké Myto
(dale jen UAP), doslo v roce 2024.

V UAP bylo provedeno hodnoceni vyvaZzenosti izemnich podminek obci na zakladé
posouzeni vSech ftfi pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi (podminky pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel — podminky pro hospodaFsky rozvoj — pilif pro pfiznivé Zivotni
podminky) se zamérem charakterizovat pfedevsim dosazeny stav, existujici problémy
a predpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska zajiSténi udrzitelného rozvoje spravniho
uzemi hodnocené obce. Obce byly v souladu s vySe uvedenym hodnocenim zafazeny
do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti uzemnich podminek.
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Obec Skofenice byla vyhodnocena jako obec s dobrym stavem pouze v jednom pilifi,
a to pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. V pilifich pro pfiznivé zivotni prostfedi a pro
hospodarsky rozvoj byl konstatovan Spatny stav.

Dale v aktualizace UAP vyplynuly problémy ve spravnim tizemi obce Skofenice:

VI - 01 Chybéjici kanalizace a COV

V uzemnim planu jsou vymezeny rozvojoveé plochy a navrzena koncepce kanalizace
dle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje, dosud vSak nedoslo k
jejich realizaci — bude provéfeno v navrhu uzemniho planu.

HG - 04 Lozisko nerostnych surovin a zastavitelna plocha

V feSeném Uzemi se nachazi loziska nerostnych surovin €. 3219710 Kostelecké Horky
— jih a €. 32343000 BoSin. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo tato uzemi, s
vyjimkou &asti plochy Z5, kde je podminkou provéfeni geotechnickych podminek a
navrh stabilizagnich opatfeni — bude provéfeno v navrhu tzemniho planu.

PK — 04 Nédvrh lokélnich USES pro ORP Vysoké Myto

Nutné zapracovat do navrhu Uzemniho planu aktualizovany navrhovy plan lokalnich
USES zpracovany pro ORP Vysoké Myto.

ZP - 01 Pfekroéeni imisnich limitd

Uzemni plan vymezuje koridor pfelozky 11/312 v plose Z6. Dosud nerealizovano — bude
provéfeno v navrhu uzemniho planu.

ZP - 03 Staré ekologické zatéze a zastavitelnd plocha pro bydleni

V feSeném Uzemi obce se nachazi kontaminovany areal a skladky TKO — bude
provéfeno v navrhu uzemniho planu.

1
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Obréazek 5: \lyfez z vykresu problémii k fe$eni v UPD, zdroj UAP SO ORP Vysoké Myto
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Dojde k provéreni skutedného stavu feSeného tUzemi ve vztahu k 6. aktualizaci UAP
SO ORP Vysoké Myto.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

e Podrobnéjsi vymezeni charakteru uzemi obce

e Zlstanou zachovana vSechna sidla v uzemi.

e Nebudou navrhovany zadné nové lokality zastavby vfeSeném uzemi bez
navaznosti na zastavéné uzemi, tzn. ve volné krajiné.

e Rozsah nové navrhovanych ploch vSech druhl zastavby bude proveden s ohledem

na

moznosti obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, moznosti rozvoje

obCanské vybavenosti a jeji dostupnosti v okoli, v souladu s limity Uzemi, a zvlasté
s ohledem na ochranu ZPF, pfirody a krajiny.
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b.1

b.2

Rozsah ploch bude vychazet z vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch

Rozvojem obytné a ostatni zastavby nebude naruSena historicka koncepce a
charakter zastavby, zUstane zachovan stavajici systém zalozeni obci venkovského
charakteru.

Rozvoj sidel bude odpovidajici mistnim moznostem a podminkam.

VeSkera nova zastavba nesmi svym rozsahem, vySkou €i nevhodnym sousedstvim
a funkci narusit charakter zastavby sidel.

Uzemni plan provéfi moznosti vymezeni novych zastavitelnych a transformaénich
ploch s rliznym funk&nim vyuzitim, zejména ploch bydleni, rekreace, vyroby a
skladovani a obanského vybaveni.

Z hlediska ochrany kulturniho a historického dédictvi bude respektovat navrh UP
urbanistickou koncepci navsi.

Intravilan obce je uzemim s archeologickymi nalezy — Il. kategorie s moznymi
archeologickymi nalezy. Ochrana tohoto Uzemi proti pfipadnému zasahu do
kulturniho dédictvi vyplyva z pamatkového zakona.

Uzemni plan provéfi moznosti eliminace negativnich vlivil tzemi, jako napf. navrh
odclonéni zemédélskych aredlt (hluk, pach, zplodiny, estetika) a nevhodné
dominanty (kraviny).

Pro v8echny stavby a plochy v uzemi bude navrzeno funkéni a prostorové vyuziti v
souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou &. 157/2024 Sb.,

Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi

¢ navrhem nového uzemniho planu bude provéfen charakter zastavby, véetné
stanoveni maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni

¢ navrhnout vhodné prostorové regulativy s ohledem na urbanistické hodnoty
sidla. Respektovat charakter zastavby — velikost a umisténi staveb, jejich
vySku, velikost parcel. Rozlisit regulativy pro ¢ast sidla s urbanistickou hodnotou
a nové zastavitelné plochy s odliSnym charakterem zastavby. Pro lepsi moznost
ochrany architektonickych hodnot umoznit stanoveni prvkl regulaéniho planu.

Pozarni a civilni ochrana

Uzemni plan bude dusledné respektovat vechny limity a pozadavky vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisl, nebude-li v ramci FeSeni rozporl dohodnuto s dotéenym
organem jiné, kompromisni feSeni. V feSeném uzemi nejsou specialni pozadavky na
zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva.

Z hlediska zabezpeceni obrany statu nejsou na urbanistické feSeni kladeny Zadné
poZadavky.

b.3

Verejna prostranstvi

Nutno vychazet z vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni-poZadavky na vymezovani
vefejnych prostranstvi

e dbat na péSi prostupnost sidlem, zejména na jeho okrajich a pfi navrhu novych
zastavitelnych ploch zajistit podminky pro vhodné fungovani vefejnych prostranstvi a
umoznit jejich rozvoj. Vhodné doplnit chybéjici sidelni zelefi v plochach na sidlo
navazujicich a doplnit tak v nékterych mistech chybéjici prechod mezi sidlem a krajinou.
Navrh zkoordinovat s doplnénim cestni sit€ na okrajich sidla a do krajiny. Uvedené
principy udrzet i v novych zastavitelnych plochach.
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b.4

provéfit moznosti zkvalitnéni kazdodenni rekreace — navrh na doplnéni cestni sité s
ohledem na pési i cyklistickou dopravu, provéfit moznost doplnéni zajimavych mist v
krajiné (drobna architektura, mobiliaf, misto vyhledu, drobné plochy zelené, vodni
plocha apod.).

vytvofit podminky pro ochranu a doplnéni ploch zelené ve vefejnych prostorech.

Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména
pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport.

b.5

b.6

DalSi pozadavky

bude provéfeno vyuziti stavajicich ploch a v pfipadé rozdilného vyuZziti, které
bylo realizovano na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu, budou plochy
upraveny dle skute€nosti.

u ploch pro bydleni bude provéfena jejich potieba obecné. Ve vSech
rozvojovych lokalitach je nutné pfezkoumat a pfipadné vymezit dostatecnou
vefejnou infrastrukturu, zejména pfiméfena vefejna prostranstvi vhodné
navazujici na centrum obce.

provéfit rozsah zastavitelnych ploch oproti dosud platné uzemné planovaci
dokumentaci a rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobni, skladovaci a komeréni
aktivity.

ochranu zemédélského pudniho fondu fesit v souladu se zakonem ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni. Zmény ve
vyuziti Uzemi na zemédélském pldnim fondu budou v Uzemnim planu
vyhodnoceny v souladu s ustanovenimi zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, v platném znéni a vyhlaskou ¢&. 271/2019 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu.
V ramci navrhu UP fesit posileni ochrany ZPF na plochach nezastavéného
uzemi (zejména orné pudy), definovanim pFipustného a nepfipustného vyuziti.
Provéfit potfebu vylou€eni staveb, s vyjimkou vefejné prospésnych staveb a
opatfeni, i nad ramec § 122 stavebniho zakona.

v ramci Uzemniho planu bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného
Uzemi. Pro zpracovani navrhu budou provéfena vydana platna uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni, na jejichz zakladé budou provéieny
zastavitelné plochy.

do navrhu uzemniho planu mohou byt dale zafazeny podnéty, které nebudou
ve stfetu s urbanistickou koncepci uzemniho planu.

upfesnit podminky umistovani staveb dle §122 stavebniho zakona. Zejména
bude provéfena moznost vylou€eni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroj
energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména
fotovoltaickych staveb nebo zafizeni, vétrnych elektraren a malych vodnich
elektraren) s ohledem na charakter uzemi.

Podrobnéjsi pozadavky k provéreni vécnych zmén

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. p. €. 614/8, k. U. Skofenice ve vyméie 2922 m?
zplochy ZS — zelefi soukroma a vyhrazena na plochu SV — bydleni smiSené —
venkovskeé.
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Zména funkéniho vyuziti pozemku st. p. ¢. 174, k. U. Skofenice ve vymére 365 m?
z plochy VL — vyroba a skladovani — lehky priimysl na BH — bydleni v bytovych domech.

74

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 514, p. p. €. 513 a p. p. €. 523/2, k. 0.
Skotenice o vymeéfe cca 6200 m? z plochy NZ — plocha zemédélska na plochu SV —
bydleni smiSené — venkovské.
ST RS R S

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. €. 452/2, p. p. €. 452/7, k. U. Skofenice o vymére
cca 388 m?2 z plochy DS — dopravni infrastruktura — silniéni na SV — bydleni smiSené —
venkovskeé.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 452/3 a p. p. €. 698/22 k. U. Skofenice o vymére
cca 366 m? z plochy NSpz — smiSené nezastavéného Gzemi — pfirodni na plochu SV —
bydleni smiSené — venkovské.

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemkt p. p. €. 452/4, p. p. €. 452/6 a p. p. €. 452/14, k. 4.
Skoftenice o vymére 4376 m? z plochy NZ — plocha zemédélska na plochu SV — bydleni
smisené

13|Stranka



¢. j. MUVM/038969/2026/O0RM-SoJ

Zména funkéniho vyuziti pozemkl p. p. €. 718/2, p. p. €. 165/18 a ¢asti pozemkl p. p.
€. 149/3, p. p. €. 718/4 a p. p. €. 126/4, k. 4. Skorenice o vymére cca 310 m? z plochy
NZ — plocha

P T =

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. p. €. 202/2 a ¢asti p. p. €. 205/5, k. U. Skofenice o
vymére cca 5390 m? z plochy NSpz — smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni na
plochu SV — bydleni smiSené — venkovskeé.

rad

L

Vymezeni funkénich ploch v celé lokalité Vrchovina — Cihelna.

C) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

c.1

Verejna dopravni infrastruktura

V koncepci vefejné dopravni infrastruktury bude provéfena predevSim doprava na
Uzemi obce, a to:

c.2

bude vytvofena koncepce uspofadani krajiny s feSenim cestni sité (vC.
navaznosti na prechod sidlo — krajina) tak, aby doslo ke zlepSeni moznosti
kazdodenni rekreace

dale: cyklotrasy, cyklostezky, pési komunikace, mistni komunikace, propojeni s
okolnimi sidly

bude prfevzat koridor D34 pro dopravni stavbu vymezeny v zasadach uzemniho
rozvoje Pardubického kraje

Verejna technicka infrastruktura

Provéfeni moznosti technického vybaveni obce, tj. centralni zasobovani pithou
vodou a feSeni likvidace splaskovych odpadnich vod.

Zapracovat do UP — systém zasobovani energie vechny alternativni
obnovitelné zdroje energie.

V nezastavéném uzemi posoudit moznost umisténi vyroben energie z
obnovitelnych zdrojd, rozsah a typ zafizeni, jeho umisténi v feSeném Gzemi,
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zasadn& mimo kvalitni orné piidy I. a Il. tfidy ochrany a bez zasahu do USES,
VKP a krajinné zelené.

c.3  Vodni hospodarstvi

o Provérit kritické body a povodi kritickych bodu z hlediska pfivalovych povodni a
jejich povodi (jev A52b).

e Vytvorit pasma kolem vodnich toktl pro zajiSténi moznosti jejich udrzby.

e Zvolit zplGsob likvidace srazkovych vod, vymezit prostor pro retenéni nadrze,
pokud to bude potiebné.

o Zajisténi bezSkodné likvidace srazkovych vod v misté (retence, zasakovani).

c.4 Zasobovani zemnim plynem
o Uzemi obce je plynofikovano ¢astecné, je nutné provéfit lokalitu Cihelna.

c.5 Zasobovani elektrickou energii
e Budou respektovana ochranna pasma venkovnich a kabelovych vedeni a
trafostanic.

c.6 Nakladani s odpady
¢ likvidace odpadu bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou
legislativu a pfislusné normy, pfedpoklada se prohloubeni systému separace
komunalniho odpadu u vzniku. Provéfit potfebu separovat i bioodpad.
e Provéfeni moznosti vzniku sbérného mista.

D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Usporadani krajiny bude zpracovano dle podminek ZUR, kde je stanovena cilova kvalita
krajiny v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni formou unikatni
Uuzemni jednotky charakterizované jedine€nosti a neopakovatelnosti Trebechovické
tabule:

e chranit a rozvijet zachované a hodnotné €asti krajiny a strukturu krajinnych prvku
charakteristickych pro jednotlivé krajiny

e Uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici
kvality a hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani
a ochrany pfirodnich podminek a zachovani kulturnich hodnot

o respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy
sidel, nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym
feSenim mohly potlacit vizualni pusobeni siluet sidel, prahledy na tato sidla a
vizualni plsobeni dominant

e vytvafet uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zeleri atd.) s cilem ¢€lenéni souvislych ploch orné pady

o vytvofit pfedpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klint a dalSich pfirodnich
prvku stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani
volné krajiny pro zastavbu a branicich sristani sidel

o preferovat vyuZiti rezerv v =zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a
prestavbovych uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi
vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné
v navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich
hodnot krajiny

e cestovni ruch rozvijet ve forméach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj

15|Stranka



¢. j. MUVM/038969/2026/O0RM-SoJ

¢ vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych Uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani
staveb, které mohou diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametriim narusit
krajinny raz13, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

e nepfipoustét umisténi vertikalnich vySkovych staveb technicistni povahy (napf.
stozary, vétrné elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v Kkrajinafsky cennych
prostorech, na uzemi chranénych krajinnych oblasti, pfesahujicich vymezujici
horizonty, krajinné pfedély a uplatrivjicich se v siluetach sidel a pfednostné je
umistovat k sou¢asnym primyslovym zénam, ke stavajicim stozarim elektrického
vedeni nebo jinym prvkim technicistni povahy

o vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdroji a pro jejich Setrné
vyuzivani;

e vytvaret podminky pro zvySeni retenni schopnosti krajiny zejména vymezenim
vhodného zplsobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky
pfiznivé nakladani s dedtovymi vodami v zastavénych uzemich (vsakovani,
retence)

e protipovodiiovou ochranu pfed fi¢nimi povodnémi & povodnémi z pfivalovych
srazek a omezeni negativnich dusledkd povodni FeSit vhodnou koncepci
usporadani krajiny s vyuzitim pfirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody
(napf. revitalizaci vodnich tok(, stanovenim Gzemi urCenych k rozlivim povodni,
vystavbou poldru, realizaci protieroznich opatfeni, zalesnovanim atd.).

E) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACIi A STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrh uzemniho planu provéfi vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospéSnych opatfeni a asanaci dle pozadavkl nadfazené UZerpné planovaci
dokumentace, pozadavk( obce a zkuSenosti zpracovatele a pofizovatele UPD.

F) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACi SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO

v v s

URBANISTICKOU SOUTEZI

Navrh uzemniho planu bude zpracovan s prvky regulaéniho planu.

Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych nastroju, se nepfedpokladaji a
v zadani se konkrétné nestanovi.

Predpoklada se vsak, Zze v pribéhu praci na navrhu, po dohodé s obci a pofizovatelem,
mohou byt vymezeny plochy, jejichz vyuziti mize byt podminéno zpracovanim uzemni
studie nebo regula¢niho planu. Cilem vymezeni takto podminénych ploch, bude vyfesit
pfedevSim umisténi dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych plochach vcetné
stanoveni urbanisticko — architektonickych podminek pro ochranu dochovanych hodnot
vcetné krajinného razu, pfipadné pozadavky na vymezeni vefejného prostranstvi.
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G)

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace na uUzemi obce Skofenice nevymezuje
koridory Uzemnich rezerv, které by v ramci navrhu uzemniho planu bylo potfeba provérit a
upfesnit. Zpracovatel dale provéfi moznost vymezeni Uzemnich rezerv pro nové
zastavitelné plochy, které v sou€asné dobé neni realné zastavét. Dale bude mozné provéfit
vymezeni Uzemnich rezerv pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud to
bude ucelné v pfipadé, Ze pro tyto stavby nebude mozné nebo uéelné vymezit pfimo
navrhovy koridor v souladu s § 80 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

H)

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Variantni feSeni izemniho planu se nepredpoklada.

1)

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

J)

zvazit koeficient zastavéni a zelené u stavajicich staveb, popf. vymezit uzemi, kde
podminky prostorového uspofadani budou vymezeny samostatné, graficky rozlisit
plochy historického centra a stavajici zastavby, doporudit Ize i prvky regulaéniho planu
pro konkrétni plochy (napf. tvary stfech, oploceni, uli¢ni ¢aru apod.), vymezovat plochy
zahrad a sadu.

provéfit minimalni velikosti stavebnich pozemkd, jejich maximalni zastavénost, vysSku
staveb, pocet bytovych jednotek apod., a také tyto koeficienty upfesnit a sjednotit pro
celé uzemi obce (viz vySe doporucéeni regulaéni plan, uzemni studie).

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A

K)

Ve spravnim Uzemi Skofenic se nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita, Ptaci
oblast ani celoevropsky chranéna lokalita NATURA 2000. Z hlediska chranénych
uzemi CR se zde nenachazi velkoplo$na ani maloplo3na Gizemi véetné registrovanych
VKP ani pamatnych stromu nebo pfirodni park.

Vlastni navrhy uvedené k provéfeni v tomto zadani nevymezuji zastavitelné plochy,
které by svym charakterem nebo rozsahem ve smyslu platné legislativy zakladaly
pozadavek na predepsani posouzeni vlivu koncepce UP na Zivotni prosttedi.

UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani zadani uzemniho planu.
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